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Szanowny Pan
Prezydent Miasta Sopotu
Jacek Karnowski

Dot.:
OFERTA wybudowania lokali na cele komunaine Miasta Sopotu

Szanowny Panie Prezydencie,

Zainspirowani trescia artykutu ,Mieszkania komunalne dia miodych. Sopot ma
przysztodc” - Gazeta Wyborcza, dodatek Trojmiasto, 6.01.2010, ktory opisuje
troske Sopotu w rozwigzywaniu spraw mieszkaniowych oraz kolejnymi
ukazujacymi sie artykutami prasowymi w sprawie, a takZe majgac na uwadze
podejmowane przez Pana ,(..) dziatania w celu udzielenia szczegdinej pomocy
przede wszystkim miodym rodzinom w dostepie do pierwszego mieszkania™,
pragniemy przedstawi¢ Panu oferte skierowana wiasnie dla tego segmentu
nabywcow. lestesmy przekonani, ze bedaca wiasnoscig Panorama Development
Sp. z 0.0. dziatka przy ul. Oskara Kolberga 26/28 w Sopocie ma ogromny
potencjat - nie tylko z punktu widzenia inwestora, ale takie realizac]
.diugofalowej polityki mieszkaniowej” Sopotu. Brodwino, majace charakter
typowej dzielnicy mieszkaniowej, jest w naszej opinii doskonalym miejscem
realizacji tych zatozen. Sadzimy wrecz (i nie jestesmy w tej opinii odosobnieni),
iz poniechanie rozbudowy dzielnicy o dodatkowe miejsca zamieszkania odbyloby
sie ze stratg dla mieszkancow Sopotu.

Panorama Development Sp. z o0.0., dziatajaca na trojmiejskim rynku
mieszkaniowym od 1996 roku, od poczatku swojego istnienia miata ambicje
wychodzenia poza podstawowy zakres dziatalnosci i koncentrowania sie nie tylko
na przekazywaniu uzytkownikom kolejnych lokali, ale takze na braniu czynnego
udziatu w kreowaniu przestrzeni miejskich. Tworzac nowe miejsca zamieszkania,
myslimy o placach zabaw, boiskach sportowych, terenach rekreacyjnych i.in.,
chetnie wspolpracujac z wiadzami miejskimi przy realizacji tzw. przestrzeni
publicznych.

Dotychczasowy model dziatania firmy, ktéry zyskat aprobate zardwno
spotecznosci lokalnych, iak | wiladz miejskich (przede wszystkim Gdyni, ale
rowniez Gdanska), mieliSmy nadzieije powtdérzy¢ w Sopocie. Z uwagi na
planowang przez nas inwestycje na terenie dzielnicy Brodwino, jeszcze w 2008
roku wyszlismy z inicjatywg pomocy wobec Miasta, a nawet samodzielnego
wykonania terenu rekreacyjnego na tym osiedlu (zat. nr 1). Nie skorzystano z tej

" oficialna strona Gminy Miasta Sopot,
http://www,sopot.pl/eGmina/pl/cityzone/Aktualnosci/Wydarzenia/modules/events/0558 . htmi
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propozycji, cho¢ znane sg przyktady realizacji podobnych przedsiewzie¢ z
korzyscig dia wszystkich stron.

Dzis, w obliczu tak ogromnej przepasci pomiedzy potrzebami a mozliwosciami
Sopotu w sprostaniu problemowi nowych mieszkan komunalnych - wychodzimy
z oferta wybudowania pieciu mieszkan o lacznej powierzchni ok. 200 m?
na cele komunalne Miasta Sopotu po cenie wytworzenia. Cena ta nie
przekroczy 4000 zi/ m? netto.

Oferte  mozemy zrealizowa¢ w przypadku uwzglednienia argumentow
przemawiajgcych za proponowana przez nas, nawigzujgca do okolicznych
budynkéw zabudowg dziatki przy ul. Oskara Kolberga 26/28 w Sopocie. Musimy
przy tym zaznaczy¢, iz nie forsujemy dominanty ani Zadnej innej zabudowy,
ktérej wskazniki cho¢ w najmniejszym stopniu przekraczajg parametry
istniejacych (i jedynych na tym terenie) budynkdow mieszkainych. Zalezy nam
jedynie na potraktowaniu zamierzen inwestycyjnych firmy zgodnie
z elementarnymi zasadami ekonomii i urbanistyki.

Jestesmy gotowi odpowiedzieé na wszelkie pytania, z przyjemnoscig podejmiemy
rozmowy. Deklarujemy ponadio zorganizowanie seminarium z udziatem
kompetentnych przedstawicieli architektéw i planistéw, podczas ktdrego
zagadnienie zabudowy przedmiotowej dziatki mogloby zostal rozpatrzone
obiektywnie i wszechstronnie.

Majac nadzieje na przychylng weryfikacje przedstawionej propozycji,

Pozostaje z szacunkiem




l.dz. 142/2010 PANORAMA
Gdynia, dn. 03.02.2010 r.

Szanowny Pan

Przewodniczgcy Rady Miasta Sopotu
Wieczestaw Augustyniak

oraz wszyscy Cztonkowie Rady Miasta Sopotu

et

Dot.: T ;
OFERTA wybudowania lokali na cele komunaine Miasta Sopotu

Szanowni Panstwo,

Panorama Development Sp. z o.0., dzialajgca na trojmiejskim rynku
mieszkaniowym od 1996 roku, od poczatku swojego istnienia miata ambicje
wychodzenia poza podstawowy zakres dziatalnosci i koncentrowania sie nie tylko
na przekazywaniu uzytkownikom kolejnych lokali, ale takZze na braniu czynnego
udziatu w kreowaniu przestrzeni miejskich. Tworzgc nowe miejsca zamieszkania,
myslimy o placach zabaw, boiskach sportowych, terenach rekreacyjnych iin.,
chetnie wspodtpracujac z whadzami miejskimi przy realizacji tzw. przestrzeni
publicznych.

Dotychczasowy model dziatania firmy, ktory zyskat aprobate zardwno
spotecznosci lokalnych, jak i wladz miejskich (przede wszystkim Gdyni, ale
réwniez Gdanska), mielismy nadzieje powtorzyé w Sopocie. Z uwagi na
planowang przez nas inwestycje na terenie dzielnicy Brodwino, jeszcze w 2008
roku wyszlismy z inicjatywa pomocy wobec Miasta, a nawet samodzielnego
wykonania terenu rekreacyjnego na tym osiedlu (zat. nr 1). Nie skorzystano z tej
propozycji, cho¢ znane sa przyktady realizacji podobnych przedsiewzie¢ z
korzyscig dla wszystkich stron.

Dzis, w obliczu ogromnej przepasci pomiedzy potrzebami a mozliwosciami
Sopotu w sprostaniu problemowi nowych mieszkan komunainych - wychodzimy
z ofertg wybudowania pieciu mieszkan o tacznej powierzchni ok. 200 m?
na cele komunalne Miasta Sopotu po cenie wytworzenia. Cena ta nie
przekroczy 4000 zt/ m? netto.

Oferte mozemy zrealizowa¢ w przypadku uwzglednienia argumentow
przemawiajacych za proponowana przez nas, nawigzujaca do okolicznych
budynkow zabudowag dziatki przy ul. Oskara Kolberga 26/28 w Sopocie.

Nalezy jasno zaznaczy(, ze proponowany przez Urzad Miasta Sopotu sposob
zabudowy nie pozwala racjonalnie wykorzystal potencjatu mieszkaniowego tego
terenu a2 argumenty przeciw proponowanej przez nas zabudowie sg
nieobiektywne i nie poparte rzeczowymi analizami. Nadmieniamy, iz nie
forsujemy dominanty ani zadnej innei zabudowy, ktdrej wskainiki choé w
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najmniejszym stopniu przekraczaja parametry istniejacych (i jedynych na tym
terenie!) budynkdéw mieszkalnych. Zalezy nam jedynie na potraktowaniu
zamierzen inwestycyjnych firmy zgodnie z elementarnymi zasadami ekonomii. Za
ponowne, partnerskie potraktowanie problemu gotowi jestesmy wyjs¢ naprzeciw
potrzebom Miasta.

Przy tej okazji zachecamy Miasto do rozwazenia stosowania takiej formuty
wspolpracy z deweloperami w ramach szeroko rozumianego partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Majac nadzieje na przychying weryfikacje przedstawionej propozycji,

Pozostaje z szacunkiem

Otrzymuja:

Wieczestaw Augustyniak - Przewodniczacy Rady Miasta Sopotu
Piotr Baginski - Radny Miasta Sopotu

Maria Filipkowska-Walczuk - Radna Miasta Sopotu
Barbara Gierak-Pilarczyk - Radna Miasta Sopotu
Cezary Jakubowski - Radny Miasta Sopotu

Jerzy Hall - Radny Miasta Sopotu

Andrzej Heynar - Radny Miasta Sopotu

Henryk Mryszkiewicz - Radny Miasta Sopotu
Kazimierz Jelenski — Radny Miasta Sopotu

10. Andrzej Katuzny - Radny Miasta Sopotu

11. Jarostaw Kempa - Radny Miasta Sopotu

12. Krystyna Lewandowska-Grabowska - Radna Miasta 50poiu
13. Bartosz tapinski - Radny Miasta Sopotu

14. Anna tukasiak - Radna Miasta Sopotu

15. Malgorzata Maj - Radna Miasta Sopotu

16. Piotr Meler - Radny Miasta Sopotu

17. Adam Olczyk - Radny Miasta Sopotu

18. Lestaw Orski - Radny Miasta Sopotu

19. Andrzej Pawinski — Radny Miasta Sopotu

20. Jarostaw Polak ~ Radny Miasta Sopotu

21. Grzegorz Wendykowski - Radny Miasta Sopotu
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l.dz. ..Y9%72 . /2010 PANORAMA

Gdynia, dn. 05.05.201G r.

KOMISIA MIESZKANIOWA
RADY MIASTA SOPOTU

Ul. Kosciuszki 25/27
81-704 Sopot

Dot.: oferty wybudoweania_lokali na cele komunalne Miasta Sopbtu
zdn, 26,01.2010 r. oraz zdn. 03.02.2010 r.

Szanowni Panstwo,

Prosze o wyjasnienie przyczyny braku odpowiedzi na propozycje Panoramy Development
Sp. z 0.0., wyrazong w pismach z dn. 26.01.2010 r. (Zat. nr 1) i 03.02.2010 r.
(Zat. nr 2), dotyczaca mozliwosci powigkszenia zasobdw komunalnych Miasta Sopotu o
okoto 200 m2 powierzchni mieszkalnej.

Przebieg debaty nad Studium Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu, ktora odbyla sie dn. 26.04.2010 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Sopotu, jeszcze bardziej utwierdzit nas w przekonaniu, ze celowym jest
wykorzystanie przez Miasto kazdej okazji do rozwigzywania tego problemu. W tym
kontekscie niezrozumiatg wydaje sie nam koncepcja Pracownii Prac Projektowych ,Plan
Projekt” Peszkowski-Daniell s.c. w Sopocie (81-782), ul. Chopina 26 A, zaktadajaca w tej
czesci Brodwina niska, obcg temu terenowi i droga w wykonaniu, zabudowe
apartamentows.

Zaktadane budynki 3,5 kondygnacyjne o powierzchni zabudowy 120 m2 pozwalaja na
usytuowanie jedneqo mieszkania o powierzchni ok. 75,0m?2 na kondygnacji.

120 m2 - 45 m2 = 75 m=,

45 m2 = Powierzchnia scian zewnetrznych (16,0 m2?) + powierzchnia s$cian nosnych
wewnetrznych i klatki schodowej ( 20,0 m?) + powierzchnia szybu windowego | szachow
{9,0 m2).

Czy dostrzegajg Panstwo absurdalnosc takich zatozen w dzielnicy o charakterze wylgcznie
wysokosciowym?

Jak sie ma ten pomyst do deklarowanej woli rozwigzywania problemodw i dostepnosc
nowych mieszkan dla przecietnej sopockiej rodziny?

Wspomniana propozycja stoi rowniez w razacej sprzecznosci z elementarnymi zasadami
ekonomii i jest marnotrawstwem potencjatu inwestycyjnego terenu. Aby to potwierdzic,
w obliczu trudnej do pojecia determinacji w celowym i niczym nieuzasadniohym
torpedowaniu zamierzen inwestycyjnych naszej firmy, rozszerzam w__imieniu

Panoramy Development Sp. z 0.0. oferte sprzedazy, na potrzeby komunalne,

mieszkan w _budynku wielorodzinnym, o parametrach zgodnych do

wnioskowanych w analizie do decyzji o warunkach zabudowy.
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Crientacyjna catkowita powierzchnia tych mieszkan to 400 m2. Oferowana cena 1 m2 to
ok. 4000 zl/ m2 netto. Propozycie powyzsza mozna oczywiscie umocowad odpowiednimi
umowami, deklaracjami, wekslami, itd., gwarantujgcymi jej wykonanie. Aktualnos¢ oferty
wygasa z dniem uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

osiedla Brodwino wg parametrow zaproponowanych przez jego autordw.

Oczekujac na odpowiedz
pozostaje z szacunkiem,

Zalgczam:
1.
2. pismo do Rady Miasta Sopotu 2 dn. 03.02.201C r.

pismo do Prezydenta Miasta Sopotu z dn. 26.01.2010 r.

Otrzymuja:

1

2
3.
4,
5

Pan Grzegorz Wendykowski -~ Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej

Pan Adam Olczyk - Wiceprzewodniczacy Komisji Mieszkaniowej

Pan Wieczestaw Augustyniak - Cztonek Komisji Mieszkaniowej

Pani Krystyna Lewandowska-Grabowska - Czlonek Komisji Mieszkaniowe;
Pan Bartosz tapinski - Czionek Komisji Mieszkaniowej

Do wiadomosci:
1.

Pan Piotr Baginski - Przewodniczacy Komisji Rewizyinej



