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Szanowni Mieszkancy Osiedla Brodwino,

Przede wszystkim pragne podziekowaé tym sposréd Panstwa, ktorzy zdecydowali sie wzigé udziat
w przeprowadzonym przez nas sondazu. Wypetnione i odestane przez Panstwa ankiety sa dla nas niezwykle
cenne: pokazaty, jakie sg Panstwa oczekiwania wobec projektowanego budynku, a co wiecej - umocnity nas
w przekonaniu, ze podejmowane przez nas dziatania inwestycyjne na terenie Panstwa dzielnicy sg uzasadnione
i pozadane. Miazdzaca jest tez przewaga zwolennikéw naszej koncepcji w sondazu przeprowadzonym przez
portal www.trojmiasto.pl.

By¢ moze jednak jestescie Panstwo zaniepokojeni pewnym szumem medialnym, jaki w ostatnim czasie
wytworzyt sie wokot naszej inwestycji. Czuje sie zatem w obowigzku przedstawi¢ Panstwu obraz sytuacji.

Panorama Development Sp. z 0.0. niezwiocznie po zakupieniu w czerwcu 2007 r. dziatki przy ul. Oskara
Kolberga 26/28 ztozyta do Urzedu Miasta Sopotu wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla tejze dziatki
(ktére okreslityby funkcje oraz parametry projektowanej zabudowy, w tym ilo$¢ kondygnacji i jej gabaryty,
a takze ilo$¢ miejsc parkingowych). Decyzja ta jest niezbedna dla dewelopera, gdyz przedmiotowy teren nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (nad ktérym notabene Miasto Sopot pracuje
od 2002 roku).

Doda¢ nalezy, ze organ wydajacy warunki zabudowy, zobowigzany jest na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do stosowania ,zasady dobrego sasiedztwa”, oznaczajacej m.in., ze
gabaryty projektowanego budynku nalezy dostosowac do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy. Powszechnie
znane sg bowiem budzace stuszne oburzenie przypadki, gdy budownictwo jednorodzinne otacza sie wysokimi
blokami badz odwrotnie.

Niestety Urzad Miasta Sopotu od blisko dwdch lat celowo przedtuza toczace sie postepowanie, wydajac
W zamian coraz to nowsze absurdalne postanowienia, pomimo iz Samorzadowe Kolegium Odwofawcze juz
dwukrotnie uwzglednito nasze zazalenie, nakazujac Urzedowi wydanie przedmiotowych warunkdw.

W ostatnim czasie, z braku jakichkolwiek rzeczowych argumentéw, zainicjowano ,protest spoteczny” wobec
zamierzen Panorama Development, planujacej wybudowaé budynek 11-kondygnacyjny (10 pieter),
tj. doktadnie tak wysoki, jak 18 innych budynkéw mieszkalnych na Brodwinie.

Jak sie jednak okazuje, owi protestujacy to nieznaczna cze$¢ mieszkancow dzielnicy, czesto wprowadzona
w bfad i wrecz ,zmanipulowana” przez osoby sterujgce protestem. Osobiscie przekonaliSmy sie, ze Panie
zbierajace podpisy pod protestem uzywajq nieprawdziwych argumentéw na temat naszych planéw
inwestycyjnych, a przede wszystkim na temat ankiet i ich tresci.

Aby zobrazowa¢ Panstwu, jak dalece fatszywe i absurdalne sg argumenty ,protestujgcych mieszkancéw”,
chciatbym je Panstwu przedstawi¢ wraz z moim stanowiskiem (tre$¢ protestu w zataczeniu).

Zarzut 1.: ,Sparalizowanie komunikacji na catym osiedlu, zatloczenie naszych parkingéw i chodnikdw”".
Nieprawda jest, ze nowy budynek sparalizuje komunikacje na osiedlu. PrzeprowadziliSmy badania natezenia
ruchu. Ulica Kolberga w rejonie terenu inwestycji ma znikome natezenie ruchu. Budynek nie tylko bedzie
catkowicie samowystarczalny parkingowo, lecz nadmiar miejsc postojowych bedzie przedmiotem oferty dla
okolicznych mieszkancéw, tak jak w przypadku wiekszosci naszych inwestycji mieszkaniowych do tej pory.
Chodnik wzdtuz posesji nie bedzie (tak jak to sie dzieje teraz) zablokowany parkujacymi pojazdami. Jego
szerokos¢ pozwoli nawet, w przypadku parkowania, uzyska¢ wymagang dla pieszych szerokos$¢ komunikacyjng
1,5 m. Nadmieniam, ze takze na tych miejscach parkingowych bedq parkowac¢ mieszkancy okolicznych
budynkow.

Zarzut 2.: ,Przekroczenie wszelkich norm zanieczyszczen powietrza, hatasu na terenie catego osiedla”.
Nieprawda jest, ze zostang przekroczone jakiekolwiek normy zanieczyszczenia powietrza czy hatasu, a tym
bardziej na catym osiedlu. Jak wspomniatem, ulica Kolberga ma znikome natezenie ruchu w rejonie przysztej
inwestycji. Problemem nie jest projektowany budynek, lecz ruch na ulicy Malczewskiego.

Projektowany obiekt to tylko jeden z 18 istniejacych w okolicy budynkdw wielorodzinnych. DostarczyliSmy
wymagang przez Urzad Miasta ,Charakterystyke wptywu projektowanego przedsiewziecia na s$rodowisko”,
sporzadzong przez biegtego rzeczoznawce, z ktérej jednoznacznie wynika, ze zarowno w fazie budowy, jak
i eksploatacji budynku, wystepowaé bedq dopuszczalne nieznaczne zrédta hatasu, a emisja zanieczyszczen
powietrza bedzie $ladowa. Ponadto mieszkancy nowego budynku, tak samo jak Panstwo, niewatpliwie bedq




zainteresowani utrzymaniem spokoju i dbaniem o stan ttumikéw ich aut, a kilkadziesiat pojazdéow wiecej nie
spowoduje zadnych wymiernych zmian w srodowisku. )

Co ciekawe, z informacji uzyskanych w Zaktadzie Drog i Zieleni oraz Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Sopotu wynika, ze do tej pory nie otrzymano jakiejkolwiek oficjalnej skargi na hatas od ulicy
Malczewskiego. Jesli jest to jednak Panstwa bolaczka, deklaruje pomoc w staraniach o zamontowanie barier
akustycznych wzdtuz tej ulicy.

Zarzut 3.: ,Zastoniecie widoku na las 8 budynkom na osiedlu”.

To naciggany argument sugerujacy, ze stracicie Panstwo widok na las. Przeprowadzilismy badania widocznosci
dla wszystkich okolicznych wiezowcéw. Widok na nowy budynek tylko w nieznaczny sposob zaktdci widok na
malenkg czes¢ lasu i tylko po stronie naszej dziatki. Najblizszy budowie budynek przy ulicy Kolberga 17 stoi
bokiem do lasu, ktéry rzekomo zastonimy. A przeciez lasu na Brodwinie wystarczy dla wszystkich. Jest on
wszechobecny wokdt. Czy naprawde tak trudno podzieli¢ sie z innymi czastkg tego widoku? Co ciekawe,
z niektorych Panstwa budynkéw w ogdle nie bedzie widaé¢ projektowanego obiektu! Analize widocznosci
opublikujemy na naszej stronie internetowej.

Zarzut 4.: ,Zagrozenie bezpieczenstwa dzieci ze Szkoty Podstaw. Nr 9, III Liceum Ogdlnoksztatcgcego,
Przedszkola przy ul. Kolberga i pozostatych mieszkancéw, np. w drodze z przystanku autobusowego do
Przychodni”.

Nieprawda jest, ze wiasnie ten budynek stworzy zagrozenie bezpieczeristwa dla dzieci i osob starszych. Wrecz
przeciwnie - doczekacie sie Panstwo wreszcie nalezytej szerokosci chodnika i wspomnianego przejscia dla
pieszych pomiedzy szkotg a boiskiem (na naszej stronie internetowej opublikujemy takze nasze pismo do
wtadz Sopotu w tej sprawie).

O ile natomiast bolaczkg jest zbyt szybka jazda samochodéw w okolicy przystanku vis a vis przychodni, nalezy
starac sie o zamontowanie radaru, ktéry najskuteczniej hamuje zapedy piratéw drogowych.

Jesli sprawa jest powazna, deklaruje pomoc w staraniach o lokalizacje takiego urzadzenia. Na marginesie, ten
problem moze znikna¢ po wybudowaniu od dawna planowanego w tym miejscu ronda.

Zarzut 5.: ,Zaciemnienie boiska ,Orlik” i Sciezki spacerowej w lesie oraz czesci ul. Kolberga”.

To kolejny naciggany argument. ,Zaciemnienie” brzmi jak catkowite pozbawienie S$wiatta. Tymczasem
usytuowanie boiska gwarantuje mu doskonate nastonecznienie przez wiekszos¢ dnia. Prosze spojrzec na strony
Swiata, aby uzmystowi¢ sobie ten oczywisty fakt. Tylko w godzinach popotudniowych projektowany budynek
rzuci cien na czes¢ boiska.

Poza tym pragne przypomnieé, ze projektowany budynek ma obowigzek zagwarantowania wymaganej Prawem
Budowlanym ilosci swiatta stonecznego na terenie rekreacyjnym. Takie wymogi ten budynek bedzie spetniac,
co majgq obowigzek wyegzekwowac wtadze budowlane Sopotu.

Nadmieni¢ nalezy, ze budynek, z uwagi na swoje korzystne potozenie, nigdy nie bedzie zacieniat sgsiadujacych
blokéw mieszkalnych, bo jest w stosunku do nich usytuowany od strony pdinocnej. Bez komentarza za$
pozostawiam zadanie autorek protestu, aby nie byto cienia na ulicy.

Zarzut 6.: ,Zagrozenie bezpieczenstwa energetycznego osiedla (dostawa ciepta, elektrycznosci, gazu)”.

Moim zdaniem wysuwanie takich argumentéw to wynik albo $wiadomej manipulacji Panstwem, albo tez braku
elementarnej wiedzy w tym zakresie.

Otrzymalismy wszelkie wymagane warunki techniczne na dostawe wody, pradu, ciepta i innych mediéw od
odpowiedzialnych za dostawe gestoréw sieci.

Powstanie projektowanego obiektu przy ulicy Kolberga moze zmniejszy¢ tez Panstwa opfaty state z tytutu
uzytkowania sieci c.o. i cieptej wody na osiedlu.

Co do elektrycznosci, znane mi sg problemy zwigzane z okresowymi przerwami w dostawie pradu na
Brodwinie. Jak poinformowat Dyrektor Zaktadu Dystrybucji Gdynskiej ENERGI, przerwy te wynikajq
z koniecznosci przeprowadzania prac modernizacyjnych przestarzatej sieci Sredniego napiecia. Powstanie
jakiegokolwiek nowego budynku w okolicy nie bedzie miato Zzadnego wplywu na czestotliwo$¢ tych
ewentualnych wylaczen. Jest oczywiste, ze jako uzytkownik sieci bedziemy sprzymierzencem Spoétdzielni
w staraniach o jak najszybsza likwidacje tej bolaczki.

Zarzut 7.: ,Przeludnienie osiedla, co skutkuje dalszym utrudnieniem swobodnego dostepu stuzb komunalnych,
Strazy Pozarnej, Pogotowia”.

To niestety kolejny absurdalny argument. Nie mozna poza tym obarcza¢ nas wing za brak dojazdu karetki do
poszczegolnych klatek Panstwa blokow.

Przeciez remont nawierzchni ulicy Kolberga, ktérego wykonanie zadeklarowaliSmy blisko dwa lata temu,
pozwoli przyspieszy¢ - a nie op6zni¢ - dotarcie stuzb komunalnych do najblizszych budynkdéw!

Projekt nowego budynku bedzie musiat spetni¢ wszystkie zalecenia i wymogi Panstwowej Strazy Pozarnej. Jesli
zas$ chodzi o wywdz $mieci, to istotnie bedzie zmiana na lepsze - optaty za wywodz Smieci zmniejszg sie
z uwagi na dodatkowego klienta.

Zastanawiam sie ponadto, czy autorki protestu, zadajac niskiej zabudowy na dziatce przy ul. Kolberga 26/28,
wziety pod uwage fakt, ze mieszkancy sasiednich blokdw, posiadajacy mieszkania na wyzszych kondygnacjach,
beda mieli widok na usiany kominami dach dwukondygnacyjnego budynku.



Wedtug mnie zapomniano tez o skutkach spotecznych forsowania za wszelka cene dwukondygnacyjnej
nieruchomosci na tym osiedlu. Niski budynek nie tylko nie pasuje tu wizualnie, ale i jest po prostu znacznie
drozszy w wykonaniu. Mieszkania w nim zaprojektowane miatyby wiec charakter ekskluzywnych
apartamentow, a co za tym idzie - cenowo nie bytyby dostepne dla przecietnej rodziny. Tymczasem naszym
celem nie jest zaprojektowanie na Brodwinie apartamentowca o charakterze odgrodzonej, $cisle strzezonej
enklawy dla bogaczy, ale stworzenie nowego budynku, doskonale wpasowujgcego sie w osiedle forma
architektoniczng i dostepnego dla jego dotychczasowych mieszkancéw. Pragne przypomnieé, ze do tej pory juz
ponad 170 sposrdéd Panstwa wyrazito che¢ nabycia mieszkania w budynku wiasnie w takim ksztatcie, w jakim
zaproponowali$my! Ten argument polecam szczegdlnie Radnym Miasta Sopotu, na ktoérych spocznie niebawem
odpowiedzialno$¢ uchwalenia nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Brodwina.

Reasumujac, z przykroscig stwierdzam, ze organizatorzy zbierania podpiséw pod , protestem”, nazywajacy sie
przedstawicielami osiedla, nie moga by¢ wiarygodnym partnerem do rzeczowych rozmoéw na temat Brodwina.
Statoby sie duzo lepiej, aby skoncentrowali sie oni na pozytywnych dziataniach, majacych na celu
modernizacje osiedla, a nie skazywali go na degradacje.

Otrzymujemy dziesigtki telefondw od mieszkancéw, ktdérzy informujg nas o realiach na tym osiedlu i zycza jak
najszybszego rozpoczecia inwestycji. Dziekuje wszystkim tym, ktoérzy wyrazili swg opinie w ankietach i na
portalach internetowych. Ilo$¢ Panstwa pozytywnych komentarzy przeszta moje naj$mielsze oczekiwania, co
jest dla mnie szczegdlnie wazne - zwilaszcza w $wietle ostatnich wydarzen: dziatan sprowokowanych przez
autorow , protestu mieszkancéw” oraz informacji medialnych w sprawie.

Ta bowiem inwestycja, wbrew rozpowszechnianym z takg zacietoscig ktamliwym opiniom, ma szereg zalet,
ktére wptyng korzystnie na obraz Brodwina.

Brodwino potrzebuje wiasnie nowego impulsu do pozytywnych dzialan zmierzajacych do poprawy
komfortu zamieszkiwania. Takim impulsem bedzie budowa nowego, nowoczesnego budynku
mieszkalnego nawiazujacego do istniejacej zabudowy.

Z uwagi na zaistniata sytuacje pragne tez Panstwa poinformowac, Zze zaoferowany przez Panorama
Development 10% rabat zostaje rozszerzony na wszystkie inwestycje firmy bedace aktualnie w sprzedazy.

Tych zas sposrdéd Panstwa, ktérzy majg ochote wypetni¢ naszg ankiete informuje, iz jej kwestionariusz dostepny
jest na stronie www.panorama.pl lub w siedzibie firmy. Na zyczenie wyslemy rowniez ankiete poczta.

W przypadku, gdybysmy nie posiadali Panstwa wtasciwych danych (nazwisk i adreséw), mozecie je Panstwo
uaktualni¢ w celu otrzymywania od Panorama Development biezgcych informacji.

Pozostaje z szacunkiem

Prezes Zarzadu Panorama Development Sp.z o.0.

Marek Karczewski
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Do wiadomosci:
1. Prezydent Miasta Sopotu
2. Zarzad Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Sopocie
3. Zatgczamy: tres¢ protestu




