Sopot, dn. 25.05.2010 r.
Szanowni Mieszkancy Osiedla Brodwino,

Dziekujemy duzej czesci Panstwa, ktorzy popierajg zamierzenia firmy Panorama Development Sp.
Z 0.0.

Jak Panstwu prawdopodobnie wiadomo, obecnie wytozone sa do publicznego wgladu dwa
dokumenty: Studium Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu oraz Plan zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla Brodwino, ktére w znacznym stopniu zawazg nad przysztoscig miasta, w tym
takze Panstwa dzielnicy (mozna zapoznac sie z nimi rowniez na stronie internetowej Urzedu Miasta
lub na stronie Panoramy: www.panorama.pl). Zapisy obu tych dokumentéw kontynuujg opoér
urzednikow sopockich wobec planowanego przez Panorame budynku, pomimo iz dotychczasowe
dziatania urzedu w tej sprawie zostaty przez organy wyzszej instancji okreslone jednoznacznie jako
,fazaco bezprawne”. Co wiecej - na skutek wiasnie wielokrotnego nie stosowania sie do
obowigzujacych przepisow prawa - zostata podjeta pierwsza w Polsce decyzja o wykluczeniu
Prezydenta Miasta z dalszego postepowania w sprawie. W obliczu takiej sytuacji, a takze dalszych
nieprawdziwych informacji, jakie na temat planowanej inwestycji naszej firmy na Brodwinie
rozpowszechniajg jej przeciwnicy, kierujemy to pismo do wszystkich zainteresowanych mieszkancow
dzielnicy.

Przede wszystkim chcemy odpowiedzie¢ Panstwu na kilka zasadniczych wedtug nas pytan
dotyczacych spornego budynku.

1. Dlaczego wladze Spotdzielni, jej byli i obecni dzialacze, tak bardzo boja sie nowego
budynku wielorodzinnego na Brodwinie?

Bo obecnie majg monopol na zarzadzanie. Nie mozecie Panstwo poréwnac jakosci ich pracy, kosztéw
utrzymania budynkéw, kosztow ogrzewania itd. z innym podobnym obiektem w okolicy (koszty
utrzymania przyktadowych mieszkan budowanych przez Panorame podajemy na stronie
www.panorama.pl). Skutek jest taki, iz Spoétdzielnia nie ma zadnego przymusu, aby starac sie
konkurowac o jakos¢, przejrzystos¢ rozliczen, czystos¢, remonty itd. Nowy budynek, a zatem nowy
administrator, wymusitby na Spoétdzielni wieksze starania np. o wygospodarowanie miejsc
postojowych czy obnizenie kosztéw utrzymania. Proponowana w Studium zabudowa apartamentowa
dziatki przy ul. Kolberga 26/28 nie pozwoli Panstwu dokona¢ zadnych poréwnan do kosztow
eksploatacji i jakosci zycia, a zatem jest dla Spétdzielni po prostu ,wygodna”.

2. Czy zapisy nowego Studium oraz Planu proponowane przez Sopot sg korzystne dla
Brodwina?

Nie, bo wprowadzajg obca temu terenowi zabudowe apartamentowg. Zamiast jednego, podobnego
do okolicznych budynku, miatoby tu sta¢ szes¢ lub siedem ,,punktowcow” z apartamentami. Oznacza
to: kilkadziesigt indywidualnie ogrzewanych gazem mieszkan, kilkadziesigt kominkdw i zamknietg
enklawe dla bogatych. Wielokrotnie styszeliSmy, ze nie o to chodzi mieszkaricom Brodwina.

3. Czy Komitet Obrony waloréw Krajobrazowo-Przyrodniczych broni przyrody Brodwina?
Tylko pozornie. Podczas debaty publicznej nad projektem nowego Studium oraz Planu, ktére odbyty
sie w dniach 26.04 oraz 10.05.2010r., zaden z przedstawicieli Komitetu nie stangt w obronie
przyrody na terenie obecnych uje¢ wody przy ul. Kolberga, gdzie bedzie mozna legalnie
wykarczowac¢ ponad hektar lasu. Komitet i zaproszeni goscie skupili sie podczas tych spotkan
wylacznie na atakowaniu dewelopera i jego koncepcji. To stary wyprébowany chwyt: znalezé
wspolnego wroga i temat do sporéw, a inne wazne sprawy przejda niepostrzezenie.

4. Dlaczego sopoccy urzednicy od prawie trzech lat tamia prawo, blokujac mozliwos¢
budowy naszej firmie?

Bo wymaga sie od nich spetnienia obietnic wyborczych i wywiera presje, aby reprezentowali interesy
dziataczy Spoétdzielni. W zamian dziatacze Spodtdzielni rewanzujg sie w postaci organizowania
komitetdw poparcia i mobilizujg mieszkancow przed wyborami. Tak najkrécej mozna zdefiniowac
,fenomen wtadzy w Sopocie”.

5. Czy wladzom Spoidzielni oraz bylym jej dzialaczom zalezy na rzetelnej informacji i
kontakcie Panstwa z nasza firma?

Nie, bo argumenty nasze przekazane bezposrednio mogtyby Panstwa przekonaé¢ i tym samym
zniweczy¢ plan torpedowania inwestycji. W styczniu 2010r. odmodwiono firmie zorganizowania
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spotkania z mieszkancami, a jeszcze w 2009r. grozono wrecz sadem za pisemne kontaktowanie sie z
mieszkancami. Nie przyniosta tez rezultatu nasza wola wspdtpracy przekazana Pani Prezes
Spoétdzielni w lipcu 20009r.

6. Jakich argumentéw uzywali podczas debat publicznych , obroncy Brodwina” i sopoccy
urzednicy?

Tych samych co dotychczas, nie popartych zadnymi badaniami i obliczeniami. Pan Prezydent
ponadto dodat od siebie, ze proponowany budynek to ,Witawa”. Przypominamy: gdynska ,Witawa”
posiada wysokoé¢ 17 pieter (55m) i powierzchnie uzytkowa 50.000 m? (oémiokrotnie wiecej niz
proponuje Panorama), zlokalizowana jest na dzialce o powierzchni 8900m?, a intensywnos$é¢
zabudowy jest pieciokrotnie wieksza niz proponuje Panorama. Pozostawiamy to bez komentarza.

7. Czy tworcom Studium oraz Planu zalezy na rozwigzaniu istniejacego na Brodwinie
problemu miejsc postojowych?

Tylko pozornie. Wprowadza sie wskaznik dla zabudowy ustugowej w wysokosci 1,5 miejsca na
100m? ustug, podczas gdy od lat stosuje sie standardy w wysokoéci 3 miejsc na 100m? ustug, a w
planach nowszych - np. gdanskiej Oliwy - juz 5 miejsc postojowych na 100m? ustug.

Chcieliby$my jeszcze raz przekaza¢ Panstwu najwazniejsze informacje na temat proponowanego
przez nas budynku na Brodwinie:

I. Budynek ma odpowiadaé¢ charakterowi tej dzielnicy. To dzielnica dla przecietnych
sopockich rodzin, a wiec ceny mieszkan tez musza by¢ przystepne. Zapisy
tworzonego Studium Sopotu uniemozliwiaja wybudowanie dostepnych cenowo
mieszkan, narzucajac zabudowe droga i obca temu terenowi.

II. Budynek spelnia¢ bedzie wszelkie normy budowlane i wymogi ekologiczne.

III. Budynek nie bedzie zacieniat sasiednich blokow.
IV. Budynek w minimalnym stopniu przestoni widok na las budynkowi przy ul. Kolberga
17, a z duzej czesci blokéw nie bedzie w ogodle widoczny.

V. Budynek bedzie catkowicie wystarczalny parkingowo.

VI. Budynek bedzie posiadal ogdlnodostepny bezpieczny plac zabaw dla miodszych
dzieci.

VII. Budynek bedzie posiadal kilka matych punktow ustugowych postulowanych przez
czes¢ mieszkancow.

VIII. Budynek bedzie ogrzewany z sieci zasilanej przez OPEC, tak jak wiekszos$¢
zbudowanych przez Panorame budynkéw. Dolozymy wszelkich staran, aby przy
okazji budowy zapoczatkowa¢ modernizacje istniejacej na osiedlu sieci i tym
samym obnizy¢ koszty ogrzewania. Wiemy, jak to zrobi¢, lecz nie da sie tego
uczynic¢ bez woli i zaangazowania wiadz Spoétdzielni.

Do tej pory zaufato Panoramie ponad 2000 rodzin. Jezeli zgadzacie sie Panstwo z naszymi
argumentami, prosimy — zgtoscie swoje uwagi do Studium i Planu. Nie sugerujemy Zadnej tresci
tych uwag. Liczymy na Panstwa intuicje.

Zataczony przez nas formularz Uwag mozna wypetni¢ i wrzuci¢ do specjalnie przygotowanych w
tym celu skrzynek znajdujacych sie:

- w punkcie KSERO (I pietro pawilonu handlowego przy ul. Cieszynskiego), pn-pt 11.00-18.00,

- Delikatesach MERKUS, pn-sb 7.00-21.00, ndz. 9.00-19.00,

Mozna tez z skontaktowac sie z firmg Panorama, wysta¢ Uwagi pocztg listem poleconym badz ztozy¢
osobiscie w Urzedzie Miasta Sopotu.

Termin jest niestety bardzo krétki — tylko do dnia 01 czerwca 2010 r.

Chetnie odpowiemy na wszelkie Panstwa pytania - prosimy kierowa¢ je na adres
brodwino@panorama.pl badz dzwonic¢ pod nr tel.: (58) 781 12 01.

Pozostajemy z szacunkiem

PANORAMA DEVELOPMENT SP. Z O.0.



